370 000 €

Charmante Maison Rénovée, 6 chambres,
Garage - 71000 MACON FLACE

03852009 12

Nestenn Créches-sur-Saéne
65 Route Départementale 906
71680 Créches-sur-Sadne
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EXCLUSIVITE NESTENN - 5MIN Hépital/ 10Min Entrée Macon Nord Belle propriété de 200m? environ située dans le
quartier calme et prisé de Flacé offrant des caractéristiques remarquables. Composée de piéces de vie spacieuses
totalisant 43m2, elle dispose également de 6 chambres, un espace bureau, une salle de bain avec douche et baignoire.
De plus, au rez-de-jardin, nous trouvons une salle d'eau ainsi qu'une grande piéce de 30m? offrant diverses possibilités
d'aménagement. Cette maison présente des volumes généreux et une disposition des pieces bien pensée, offrant une
luminosité naturelle appréciable. De nombreux placards de rangements ainsi qu'un beau potentiel d'aménagement
complétent les atouts de cette maison. En outre, elle est équipée d'une buanderie, d'une chaufferie et d'un garage
spacieux. Le terrain arboré de 900m?2 offre un cadre paisible et une vue dégagée, permettant de profiter pleinement de
I'environnement extérieur. De plus, la maison est équipée d'un systéme de chauffage par pompe a chaleur ainsi que
d'une cheminée, assurant un confort thermique tout au long de I'année. Des travaux de personnalisation pourraient étre
envisagés afin de mettre cette maison a votre go(t et ainsi apprécier pleinement tous ses volumes. Cette opportunité
permet également d'envisager la création d'une suite parentale avec dressing, d'une salle de jeux ou méme d'un studio
avec accés indépendant pour une location ou pour I'exercice d'une profession libérale. La localisation de cette propriété
offre un acces privilégié a diverses commodités telles que les écoles, les creches, les commerces ainsi que le lycée, le
tout a proximité immédiate. De plus, les axes autoroutiers A6, A40, RCEA ainsi que la gare TGV se trouvent a moins de
10 minutes, offrant ainsi une accessibilité optimale pour les déplacements quotidiens ou professionnels. En somme,
cette maison présente un potentiel exceptionnel et propose un cadre de vie idéal pour une famille ou toute personne a
la recherche d'espace, de confort et de tranquillité. Son emplacement privilégié ainsi que ses caractéristiques
remarquables en font une opportunité a ne pas manquer. Contactez nous vite !

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr
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logement trés performant

5 kg CO./m%.an

passoire
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logement extrémement peu performant

émissions de CO:. trés importantes

Les codts sont estimés en fonction des caractéristiques du logement et pour utilisation standard sur 5 usages
(chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation, éclairage, auxiliaires) entre 1 970 € et 2 710 € au 01/01/2021.



* Les honoraires d'agence seront intégralement a la charge du vendeur
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